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主席報告書 

ʫୋɚϣd˜ࡈ2017年6˜14˚ɪሜлଟd݊ɧᑌԞᎷ௪҅ߕ

Ԩ˲有จίʦ年ਗ਼කಯܵՉܵ有ٙවՎʿՉ˼ᗇՎdᜑͪ҅

࿁ߕᄣڗʿఱุ̹ఙᔷ੶ڦː݇ഹf್Ͼd؇̏ԭʿ中؇

地ਜٙ地ᇝ݁҅طැၡੵd̋ɪߵၾᆄຑʘගٙৗᆄሔкπί

መεʔࣦΪ९d̙ঐึˏ̹ߧఙتਗf

d࿁อጳ̹ఙϓߕݴΫ̋ږଟආɓӉɪʺ̙ঐึ˿༟ࢹ

۾উf್ϾΌଢᄣ̋ڗҞɪ͵有пᖢ֛อጳ̹ఙf

ʦ年3˜ீཀ發Б公司වՎϓd盈大地產ʊۃʘࢹ期̋ڐߕ

̌ᘪණ5.70ᄂߕʩf͉ණྠਗ਼ᄲฐϽᅇਗ਼ʱהಛධଋᕘϗᒅ

อධͦd˸ܵڭණྠܵᚃᄣڗʿ盈лঐɢf

ऎ̮ॴุي࿁Ӌᆑί༟͉ᄣڗʿᖢ֛ॡږΫ報ٙΌଢҳ༟

٫ϾԊdხՈіˏɢf盈大地產ࠇྌί͊Ըᅰ˜પ̈̏ऎ༸Park 

Hyatt Niseko Hanazono Residencesf༈ۜИσ發展ධͦࠬࣸዹ

तeዹዓɓᄹdึ֛ڦ௪աᆑί൯ڡຕf

Ϥ̮dЗΙ̵ٙඩ̋༺盈科中ːʊආɝ௰ܝ發展චݬd大ʱ

ʈʊ2017年5˜ਿ͉ҁϓf͉ණྠุٙي၍ଣྠඟਗ਼ʦ年

11˜ટ၍༈大ᅽd͉ɛᔫϤ್ؚ報告dί̹ఙᘩنମ੬ዧडٙᐑ

ྤɨd༈大ᅽߒϵʱʘ̬ɤٙ፬公ᅽࠦʊᐏٝΤॡ˒וॡd̤有

߰ʍՉ˼ࠠࠅॡ˒͍ίጐϽᅇʿᆻਠf༈ධͦਗ਼͊Ըৌ݁年

ϗɝfණྠ੭Ըᖢ֛ٙ੬͉މܓ

ၾϤΝࣛdइیᖂ˫ධͦٙᘪ௪ʈЪ͍ν期ආБf

李澤楷

ࢩ˴

2017年8˜8˚
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ඩ̋༺盈科中ːʊආɝ௰݄ܝʈචݬf
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Б݁ᐼ報告書 

࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜d͉ණྠၝΥϗɝߒಥ࿆1.07

ᄂʩdϾ2016年ʬމߒۆ˜ࡈಥ࿆1.15ᄂʩfΫᚥ期ʫd͉ණ

ྠၝΥᐄุᑦฦމߒಥ࿆1.25ᄂʩdϾ2016年ɪ̒年ٙᐄุᑦฦ

d͉公司ٰ؇ᏐЦ͉ණ˜ࡈʬ2017年ಥ࿆1.86ᄂʩfމߒۆ

ྠၝΥᑦฦᐼᕘމಥ࿆1.48ᄂʩdϾ̘年Ν期މۆଋᑦฦߒಥ࿆

1.84ᄂʩf࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜dӊٰਿ͉ᑦฦމߒಥ࿆

9.33ʱdϾ̘年Ν期މۆӊٰᑦฦߒಥ࿆11.62ʱf

ԫึԨೌ2017ݼ܁年ɪ̒年ٙ中期ٰࢹf

盈大地產މ৷ৌਕᜳݺdʦ年3˜ڋ發Б5.70ᄂߕʩවՎd

ʦ年年ֵᎵᒔਗ਼ۃ2022年Ց期f͉ණྠʊ4.75᩶dމଟࢹ

Ց期ٙ6,000ຬߕʩ൲ಛፄ༟f發БවՎהಛධਗ਼˴͜ࠅɓ

ছΆุ͜dܼ̍發展˚͉̏ऎ༸Park Hyatt Niseko Hanazonoৢ

ֳʿPark Hyatt Niseko Hanazono Residenceseఙண݄ᔕอ˸

ʿ࠰ಥʿΌଢՉ˼地ਜٙՉ˼ᆑίҳ༟f

ඩ̋༺盈科中ːʊආɝ௰݄ܝʈචݬf༈大ᅽʊ2017年5˜17

όᐏ發͍ܓ2017年ୋɧ֙ਗ਼ࠇᏨ᜕dཫ֛جɝ̙ආБމ˚

ɝॷf大ᅽ͍ͦۃίආБ܊ρༀ௪௰ܝ༊ʿ༊͜d˸ʿᄵБ

ਗ਼ࠇӋdཫࠅٙ˒ᗫʈʿᕘ̮ʈd˸ୌΥ大ᅽ၍ଣʿॡ

2017年͋֙ৎ͍όʹ˹dЗ大ᅽ̨̻ٙභண݄ʿԒึࠇה

ྌ2017年ୋɧ֙ܓකආБༀࡌʈf

ৰΙ̵ڀვБe࠰ಥᘽబˢeFWDʿNorthStar Group̮dᐼ

Зอ̋սٙʝᑌၣʿਗ̨̻ණྠ公司GarenaʿShopeeʊ

2017年ୋɚ֙ܓᖦוߒॡʬᄴᅽࠦfϤ̮d̤ɓග˰ޢφ科Ҧ

公司ʊוፕॡ͜大ᅽᄴf༈大ᅽߒϵʱʘ̬ɤٙ፬公ᅽࠦʊᐏ

ٝΤॡ˒וॡdၾϤΝࣛdҢ͍ࡁίၾ߰ʍ࿁༈大ᅽ有ዢێጳሳ

ٙᆑίॡ˒ආБᆻਠdڦһεᅽࠦਗ਼ึᐏוॡf

Ї˚͉̏ऎ༸ධͦ˙ࠦdPark Hyatt Niseko Hanazonoৢֳʿ

Park Hyatt Niseko Hanazono Residencesཫࠇਗ਼2019年年ֵം

ʈfᗫܔጘʈʊ2017年4˜ਗʈfϤ̮dҢࡁʦ年3˜ί

ଣซfਗdˀᏐݺᎴપʧࢩ̈ಥᒗሗʱᆑί൯࠰

͉ණྠइᖂ˫ٙධͦ͵͍ίආБ中dԨၾ地ɓ地產ਠ

ఱ發展期ධͦ展කڋӉᆻਠf

͉ණྠ͍ίΌଢ地ܼ̍࠰ಥe؇یԭʿࡐጐيЍИσධͦ

ٙᆑίҳ༟ዚึfҢ͍ࡁίᄲฐ൙ПவԬධͦٙ發展ᆑɢf

李智康

ਓ˴ࢩʿБ݁ᐼ

2017年8˜8˚
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၍ଣᄴٙীሞʿʱؓ

˸ɨ༱ΐ࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜d有ᗫ盈科大衍地產發展

有限公司��͉公司��ʿ Չڝ᙮公司�ஹΝ͉公司୕၈͉�މණྠ��

ุਕٙ͊ᄲࣨၝΥৌਕุᐶʿᐄ༶ઋٙر၍ଣᄴীሞʿʱؓf

ุਕΫᚥ

物業投資及發展

Ι̵ุيҳ༟

ඩ̋༺盈科中ː(Pacific Century Place Jakarta)ʊආɝ௰݄ܝʈච

ί͍ۃ՟ɝॷf大ขͦܓ2017年ୋ3֙ਗ਼ࠇd͉ණྠཫݬ

ආБ௰ܝ༊ʿҷഛʈd˸ୌΥॡ˒ٙცӋʿ期ૐfϤ̮d༈

Ꮄሯ፬公大ᅽ͵ਗ਼ί̨̻ᄴண有߰ʍභண݄ʿɓࡈԒึהd

有ᗫༀࡌʈਗ਼2017年ୋ3֙ܓਗʈf

ৰΙ̵ڀვБe࠰ಥᘽబˢeFWDʿNorthStar Group̮d

Garena ʿ Shopee�ɓᐼЗอ̋սٙʝᑌၣʿਗ̨̻ණ

ྠ公司�ਗ਼וॡ大ᅽٙʬᄴᅽࠦd̤ɓॡ˒މɓ大ۨߕ༨

科Ҧ公司͵ʊוፕॡ͜ᅽٙᄳοᅽᅽࠦf࿚Їͦۃdߒϵʱʘ

̬ɤٙᄳοᅽᅽࠦʊᐏ߰ʍΌଢٝΤॡ˒וॡfၾϤΝࣛd͉ණ

ྠ͍ίၾεΤᆑίॡ˒ᆻਠfॡ˒ႊყვБeࢪܛԫਕהe

科ҦŊཥৃeෂదʿ科Ҧ公司e༟產၍ଣ公司ʿڭᎈ公司f大

ʱॡ͜ਗ਼2018年1˜1˚ৎකf

發展ุي͉˚

ɚ˰̚Hanazonoʘֳৢࣀݡʊ2017年6˜ᑘБਗʈᄃόd༈發展

ධܼͦ̍100ගৢֳג܄ʿ114ۜࢁИσdԨཫ2019ࠇ年ֵം

ʈf͉ණྠཫ͊ࠇԸՇЇɧ年ʫʱචݬપ̈ Park Hyatt Niseko 

Hanazono ResidencesdԨʊ2017年3˜ֵீཀʫቖਯ發ਯʱ

ၚ፯ఊЗdϾה有પʧٙఊЗѩʊᐏႩᒅfҢࡁତࠇྌ2017年

ɨ̒年ίԭ͍ݲόપ̈һεၚ፯ఊЗf

इุي發展

Зइیᖂ˫ٙධ͍ͦͦۃίܵᚃආБᘪ௪ʈЪf盈大地

產͍ၾ地ɓ地產ਠఱΥЪ發展期ධͦ展කڋӉᆻਠf

康樂及悠閒

˚͉̬֙ੰᆀݺਗุਕ

͉ණྠ̬ٙ֙ੰᆀุਕЗΌଢॴ௷地ʘɓٙ˚͉̏ऎ༸

ɚ˰̚f͉ණྠᐄεᗳۨٙண݄ʿੰᆀݺਗdܼ̍ί̆֙ᐄ

ٙԓeༀ௪ॡ༣eኪࣧձ地ԓዝi˸ʿίࢀ

֙ᐄٙဎݴዝʿ৷ဧ˃ଢݺਗf

࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜d͉ණྠІ̬֙ੰᆀݺਗุਕ

ϗɝߒಥ࿆6,900ຬʩd2016年Ν期މߒۆಥ࿆6,500ຬʩf˚͉

ٙੰᆀุਕ᙮֙ືdɪ̒年я報ϗɝЦΌ年൴ཀϵʱʘɖɤf

࿚Ї2017年6˜30˚˟ɤɚࡈ˜dੰᆀุਕٙʊя報ϗɝމಥ࿆

9,600ຬʩdϾ࿚Ї2016年6˜30˚˟ɤɚࡈ˜ٙʊя報ϗɝމಥ

࿆9,100ຬʩf
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၍ଣᄴٙীሞʿʱؓ

物業管理相關服務

၍ଣʿண݄၍ଣุيಥ࠰

࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜d͉ණྠΣ࠰ಥ܄˒Զਖ਼ุٙي

ุ၍ଣʿண݄၍ଣਕd產͛ϗɝߒಥ࿆1,400ຬʩd2016年Ν期

ಥ࿆2,700ຬʩfމߒۆ

其他業務

͉ණྠٙՉ˼ุਕ˴ุي͉ٙ˚ܼ̍ࠅ၍ଣe࠰ಥุٙيҳ༟ʿ

中ʫ地ٙ༟產၍ଣf࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜dԸІՉ˼

ุਕٙϗɝމߒಥ࿆2,400ຬʩdϾ2016年Ν期މߒۆಥ࿆2,300

ຬʩf

ৌਕΫᚥ

業績回顧

࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜d͉ණྠၝΥϗɝߒಥ࿆1.07

ᄂʩd༰2016年Ν期ߒಥ࿆1.15ᄂʩಯˇߒϵʱʘɖf有ᗫಯˇ

܄፬ᅼό̈ତᔷᜊd͟וၾԶண݄၍ଣਕ有ᗫٙ͟ࠅ˴

˒ٜટ։໌ו፬ਠd͉ණྠІ2017年ৎʔცוމ፬ਠ൬͜Σ܄˒ 

ϗ՟f

࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜dၝΥˣлމߒಥ࿆8,200ຬʩd༰

2016年Ν期ߒಥ࿆7,800ຬʩᄣ̋ߒϵʱʘʞf࿚Ї2017年6˜30

˚˟ʬࡈ˜dˣлଟމϵʱʘɖɤɖd2016年Ν期މۆϵʱʘ

ʬɤɞf

࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜dɓছʿБ݁ක˕މߒಥ࿆2.15ᄂ

ʩd༰2016年Ν期ߒಥ࿆2.08ᄂʩᄣ̋ϵʱʘɧf

࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜dၝΥᐄุᑦฦಯˇЇߒಥ࿆1.25ᄂ

ʩd2016年Ν期މߒۆಥ࿆1.86ᄂʩf༈ಯˇٙ˴ࡡࠅΪ݊2016

年ɪ̒年ܓఱႩᒅࢨᄆ期ᛆᆽႩɓϣ公̻ᄆ࠽ᑦฦf

d͉ණྠၝΥ˜ࡈɪධd࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬ˸͟

ܝଋᑦฦߒಥ࿆1.48ᄂʩd2016年Ν期މߒۆಥ࿆1.84ᄂʩf

Ϋᚥ期ʫӊٰਿ͉ᑦฦމಥ࿆9.33ʱd2016年Ν期ӊٰਿ͉ᑦฦ

ಥ࿆11.62ʱfމۆ

流動資產及負債

ಥ࿆51.02ᄂʩމߒਗ༟產ݴ有ٙܵה2017年6˜30˚d͉ණྠ

�2016 年12˜31˚jಥ࿆16.63ᄂʩ�d˴ܼ̍ࠅତږʿვБഐቱe

˸˾၍ɛሪ˒ܵ有ٙቖਯהಛධeա限Փତږʿཫ˹ಛධeܲ

ʿვБഐቱdږԸІତࠅ˴ਗ༟產ᄣ̋ɗݴਗ༟產fݴ˼ʿՉږ

ܼ̍ତږʿତږഃ࠽ධͦ˸ʿ期πಛ͟2016年12˜31˚ߒಥ࿆

8.71ᄂʩᄣ̋Ї2017年6˜30˚ߒಥ࿆42.95ᄂʩdࡡΪ݊ה發Б

ٙ5.70ᄂߕʩዄୃڭኽၾ6,000ຬߕʩვБ࠾ಛʘᒔಛʝתቖf

˸˾၍ɛሪ˒ܵ有ٙቖਯהಛධ2017年6˜30˚މߒಥ࿆5.09

ᄂʩ�2016年12˜31˚jಥ࿆5.10ᄂʩ�f͟ߒಥ࿆800ຬʩڭ

वίމ՟൲ಛϾٙץתлࢹᎷ௪ሪ˒ʫಛධʊя報期ගᐏ

༆ৰdա限Փତ2016̻͟˥ږ年12˜31˚ߒಥ࿆1.03ᄂʩಯˇЇ
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2017年6˜30˚ߒಥ࿆9,400ຬʩf2017年6˜30˚dݴਗˢଟމ

6.59�2016年12˜31˚j1.51)f

ಥ࿆7.74ᄂʩdމߒවᐼᕘࠋਗݴ2017年6˜30˚d͉ණྠ

2016年12˜31˚މߒۆಥ࿆11.02ᄂʩf༈ಯˇ˴͟ࠅя報期ග

ვБ࠾ಛʘᒔಛdԨၾʊϗ՟ٙཫਯږࠈุٙيʿַॡږϗɝ

ቖfת

資本架構、流動資金及財務資源

˜ಥ࿆44.37ᄂʩ�2016年12މߒಛ࠾2017年6˜30˚d͉ණྠ

31˚jಥ࿆4.57ᄂʩ�f͉я報期ഐቱܸ݊ၾʊ發Бٙ5.70ᄂߕʩ

ಥߒ�ኽʿ15.00ᄂ˚ୃڭಥ࿆44.47ᄂʩ�ዄߒ�

࿆1.04ᄂʩ�ٙ ֛期൲ಛፄ༟ʊ՟͉ٙ4.03މږᄂ˚有ᗫٙږ

ፄࠋවٙᛅቖϓ͉f

ᙄ˸ᐏ՟൲ಛፄ༟dኽϤd൲ಛͭࠈ2014年1˜21˚d͉ණྠ

ɛਗ਼ԶΥ2ࠇᄂߕʩ֛ٙ期൲ಛፄ༟ߕ��ʩፄ༟��f࿚Ї2017

年6˜30˚˟期ගd2016年՟ٙ6,000ຬߕʩ൲ಛፄ༟ʊᐏ

ᅰᎵᒔdϾɪߕࠑʩፄ༟ʊൗቖf

މଟࢹ2022年Ց期ʩߕ2017年3˜9˚d͉ණྠ發Б5.70ᄂ

4.75᩶ٙዄୃڭኽd༈ഃୃኽอ̋սᗇՎʹה有限公司ɪ̹f

2028年12˜Ց期֛ٙ期ɓධͭࠈ͵2017年6˜9˚d͉ණྠ̤

൲ಛፄ༟ᙄdፄ༟ٙᐼږᕘʔ൴ཀ15.00ᄂ˚dՉ中10.97ᄂ

˚2017年6˜30˚͉֠͊ණྠ՟f

2016年12�ϵʱʘɧᓃɖމවˢଟࠋ2017年6˜30˚dଋ༟͉

˜31˚jʔቇ͜�fଋࠋව͉ܲږಥ࿆44.75ᄂʩ࠾ಛಯ̘ତږʿ

ତږഃ࠽ධͦʿ期πಛʘᐼᕘಥ࿆42.95ᄂʩࠇၑf

͉ණྠ࠾ಛ˸ߕʩʿ˚࠽ࠇdϾତږʿვБπಛ˴ߕ˸ࠅʩʿ

ಥ࿆ܵ有f͉ණྠኹ有ऎุ̮ਕdՉʱଋ༟產וա̮࿆ිଟت

ਗʘࠬᎈf2017年6˜30˚d͉ණྠΙ̵eइʿ˚͉ٙ༟產

ʱйЦ͉ණྠᐼ༟產ߒϵʱʘ̬ɤeϵʱʘʬʿϵʱʘɖf͉ණ

ྠఱ༈ഃุਕוዄ࿆ٙࠬᎈաΙ̵eइიʿ˚ٙිଟتਗ

ᅂᚤf

࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜dᐄุਕהਗٙ͜ତމߒږಥ࿆

8,600ຬʩdϾ2016年Ν期ᐄุਕהਗٙ͜ତމߒۆږಥ࿆1.98

ᄂʩdɗ͉͟ණྠ2017年я報期ගϗ՟ཫਯږࠈุٙيʿ

ַॡږϗɝf

所得稅

࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜d͉ණྠٙהމߒಥ࿆700ຬ

ʩdϾ2016年Ν期މߒۆಥ࿆400ຬʩf

資產抵押

ಥ࿆4,000ຬʩٙ߰ʍ༟މߒ࠽2017年6˜30˚d͉ණྠሪࠦᐼ

產ʊሯץʿץתʚვБdЪމ՟൲ಛፄ༟ٙዄڭf
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၍ଣᄴٙীሞʿʱؓ

࿚Ї2016年12˜31˚d͉ණྠɨ公司ሪࠦᐼމߒ࠽ಥ࿆33.99ᄂ

ʩٙʊץת༟產ʿٰᛆd˸ʿމߒಥ࿆1.61ᄂʩٙᄵڭߒᗇdʊ

dίя報期ගᐏ༆ৰfܝʩፄ༟ߕᎵᒔ有ᗫ൲ಛፄ༟ʿൗቖ

ʿᑚཇ݁ഄࡰ྇

283މᐼᅰࡰಥʿऎ̮໌ሗٙ྇࠰2017年6˜30˚d͉ණྠ

Τf͉ණྠٙᑚཇ݁ഄၾБุତБ࿕Էୌf͉ණྠึΪᏐ྇ࡰ

މf͉ණྠߎڀ׳ତʿ͉ණྠุٙᐶഃΪ९ઋ發ڌɛࡈٙ

ɰ̙፯ࡰྌdϾ྇ࠇᎈʿڭԶҁഛ၅лdܼ̍ᔼᐕࡰ྇

ਞ̋公ጐאږ੶ጐࠇږྌf͉ණྠ͵މཥৃ盈科ٰ྇ࡰ΅ᆤᎸࠇ

ྌٙਞၾϓࡰf

͉公司ண有ɓධᒅٰᛆࠇྌf༈ᒅٰᛆࠇྌ2015年5˜6˚ᑘБ

ʘ͉公司ٰ؇年大ึɪᐏ͉公司ٰ؇મॶdԨ͟ཥৃ盈科ٰ

؇ҭ2015ܝࡘ年5˜7˚͛ �ࣖ�2015年ࠇྌ��f2015年ࠇྌІ

2015年5˜7˚ৎࠇɤ年ʫ有ࣖf࣬ኽ2015年ࠇྌdԫึ有ഒ࿁

ઋᛆေ፯ОΥ༟ࣸਞၾ٫˸яબ̈ᒅٰᛆf

ݼʿʱࢹٰ

ԫึԨೌΣٰ؇ݼ܁࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜ٙ中期ٰࢹd
͵ೌΣߎл̙౬ٰୃኽܵ有ɛݼ܁࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜
ٙ中期ʱ�2016ݼ年jೌ�f

ԫึʔܔᙄݼ發࿚Ї2016年12˜31˚˟年͋ٙܓ期ٰࢹf

ૐ࢝

2015年12˜˸Ը࿆݁ഄމϣdЪ̬ࢹᑌԞᎷ௪҅ԙʦʊ̋ߕ

ක͍੬ʷٙɓʱdΝࣛ͵ϣᆽߕڌᑌԞᎷ௪ࠇྌۂ

ಯՉࢫවՎʿܲ౧ץתᗇՎٙଡ଼Υ༟產ᅼd༈ҭ༟產大ʱ

݊ί2007年Ї2009年ږፄΚዚʿসৗ期ග൯ɝf

2017年3˜d盈大地產ீཀ發Б公司වՎᘪණ5.70ᄂߕʩdϤᑘ大

షʺ͉ණྠٙ༟ݴږਗʿৌ݁ࣖଟd࿁މତ有ධͦ發展ʿ͊

Ըᆑίҳ༟Զ༟ږЇᗫࠠࠅf

͉ණྠ࿁ඩ̋༺中ːਠุਜٙᎴሯ፬公大ᅽ̹ఙხՈڦːdԸІ

Бุٙ፬公ุ܃˒ॸॸరӋʺ፬ԫஈሯ९ٙዚึd中ʔ

ˇॡ˒ቋ̈ତ有ุيd˸期ආታһอeһᎴሯٙᅽࠦf͉ණྠٙ

ඩ̋༺盈科中ːਗ਼ܲࣛගڌν期ംʈdॡ˒ਗ਼2017年ֵᚃቋ

ɝfϤ̮dί中 �ٙɓ੭ɓ༩ࡇ�ᙄɨdΙ̵ැਗ਼ա大ඎਿ

༈Ꮄሯ፬公大ࠇʔᓙᓒੵfཫዧᄣʿ൱ݴʹҳ༟ಪɝd˖ʷܔ

ᅽਗ਼І2018年ৎ͉މණྠ੭Ըᖢ֛ٙ੬ॡږϗɝf

˚͉˙ࠦdPark Hyatt Niseko Hanazono Residencesཫ2019ࠇ年

ֵംʈf͉ණྠࠇྌ2017年ɨ̒年ίԭ͍ݲόપ̈һεၚ፯ఊ

ЗdԨ͊ԸՇЇɧ年ʫʱචݬપ̈ՉቱఊЗf

၍ଣᄴତ͍ጐίΌଢ地�ܼ̍࠰ಥe؇یԭʿࡐي�Ѝᆑί

ධͦf
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ԫึ

ੂБԫ

ҽዣฺ

ࢩ˴

ҽ͛d50๋d盈科大衍地產發展有限公司

��盈大地產��ੂ Бԫࢩ˴ࡒe盈大地產

ԫึੂБ։ࢩ˴ึࡰe盈大地產ԫึᑚཇ

։ึࡰʿΤ։ึࡰϓࡰfҽ͛2004年

5˜ϓމ盈大地產ԫԨዄ˸ɨ公司ٙᔖ

Зj

(1) ཥৃ盈科有限公司��ཥৃ盈科��˴ ࢩ

Бԫiੂࡒ

(2) ཥৃ盈科ੂБ։ࢩ˴ึࡰi

(3) ཥৃ盈科ԫึΤ։ึࡰϓࡰi

ಥཥৃ��ʿ࠰��ಥཥৃ有限公司࠰ (4) ࠰

ಥཥৃ၍ଣ有限公司�Ъ࠰މಥཥৃڦ

ৄٙৄ၍ɛ – ଣ�ੂ Б˴ੂࡒࢩБ

ԫi

iࢩ˴ึࡰಥཥৃੂБ։࠰ (5)

iࡰϓึࡰಥཥৃԫึΤ։࠰ (6)

(7) 盈科ן展ණྠ˴ࡒࢩБ݁ᐼiʿ

(8) อ̋ս盈科ԭןݲ展有限公司��盈科

˴��展ן ןБԫd˸ʿ盈科ੂࡒࢩ

展ੂБ։ࢩ˴ึࡰf

ҽ͛ಀ̈؇ԭვБ有限公司ዹͭੂڢ

Бԫf˼݊ߕശସഄଫʿყӺ中

ːყ։ٙึࡰϓࡰd˸ʿᐑଢ༟ৃਿܔ։

有ݲ2011年11˜ᐏԭfҽ͛ࡰϓٙึࡰ

ᇞၾሊཥൖᄿᅧึ發Ԓϓఱᆤf

ҽ౽ੰ

ਓ˴ࢩʿБ݁ᐼ

ҽ͛d66๋d盈大地產ੂБԫeਓ˴

ึࡰeБ݁ᐼe盈大地產ԫึੂБ։ࢩ

ϓࡰʿ盈大地產߰ʍڝ᙮公司ٙԫf˼

2004年5˜ϓމ盈大地產ԫf˼͵݊ཥৃ

盈科ٙੂБԫʿཥৃ盈科ੂБ։ึࡰϓ

᙮公司ٙԫfڝd˸ʿཥৃ盈科߰ʍࡰ

ҽ͛ཀֻಀ̈ڦձໄุ有限公司ڦ��ձ

ໄุ��ٙ ੂБԫdࠋபุيቖਯeৌਕe

ϗᒅeҳ༟٫ᗫڷe̹ఙપᄿʿุي၍ଣഃ

ʈЪfίᔖڦձໄุʘۃdҽ͛ί࠰

ಥٙࢪܛڐБ̈༟ଉΥྫɛdਖ਼பஈଣვ

Бุeุي發展eΆุፄ༟ձऒʿ࠰ಥၾ中

ʫ地ٙਠุ٧ॸഃܛجԫਕfίϤʘۃd

˼ίࡐPritchard Englefield & Tobin ࢪܛ

ԫਕהᔖࢪܛf˼1979年ίߵ՟ܛ

ಥੂุdՉ࠰ίࡘ1980年ᐏ༟ࣸdᘱϾࢪ

公ᗇɛfމಥϓ࠰1991年ίܝ
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ԫึ

ҽ͛͵ಀ̈中ყ൱։ 

 ᒰ᙮̏ԯ中ึࡰd༈։ࡰٙึࡰ

ყ൱ڮආ։ึࡰf

ҽ͛݊ᖯओყ։ࡰึึࡰʿᖯओ 

ٙ中大Դf

ҽ͛ί1975年ଭุߕੰքဧ大ኪd 

ᐏબ݁طኪኪɻኪЗf

ආܠ

͛d63๋d盈大地產ੂБԫࡒධͦ

ᐼ္e盈大地產ԫึੂБ։ึࡰϓࡰ

ʿ盈大地產߰ʍڝ᙮公司ʘԫf˼ 

2005年8˜ϓމ盈大地產ԫf͛ࠋ

ப၍ଣ盈大地產ʿՉڝ᙮公司ʘεุيࡈ

發展ࠇྌf˼ࠋபੂБᅰᇁಥࠇྌdࠋٲ

ৎ有ᗫܔጘʈ˙ࠦٙபf 

�ண�છٰܔԯ̏މ2011年6˜։͛

有限公司ٙዹͭੂڢБԫʿ2013年6

˜։ڢމɭ中છٰ有限公司ٙੂڢ

Бԫf

͛2002年10˜̋ɝཥৃ盈科݊ۃ

ɓΤܔጘࢪdಀ࠰ಥɓ大ۨ發展ਠ

ᔖdࠋபҳ༟ุيଡ଼Υٙணࠇeྌʿɺ

地ԫਕeணࠇක發ʿܔጘ၍ଣd中ܼ̍

eਠุeཧਯࢫࡑಥʿऎ̮εʈุʿ࠰

ʿИσุي發展ධͦf͛ί地產ޢኹ

有ᔮబ᜕dጐਞၾ地產ԫਕЇʦགྷ38

年f

͛ܵ有࠰ಥ大ኪܔጘኪ˖ኪɻኪЗe 

ᘽࣸᚆ地大ኪܔጘኪɻኪЗ˸ʿശ大

ኪ৷ॴ၍ଣɛࡰʈਠ၍ଣ၂ɻኪЗdԨኹ

有ܔጘࢪΤఊٙႩ̙ɛɻʿ࠰ಥൗ̅ܔጘ

ߵeࡰኪึึࢪጘܔಥ࠰މ༟ࣸdତࢪ

ኪึึࢪጘܔݲʿዦࡰኪึึࢪጘܔެ

fࡰ
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ԫึ

ዹͭੂڢБԫ

ˮɲနબdSBSdJP

ˮબd65๋d盈大地產ዹͭੂڢБ

ԫe盈大地產ԫึᄲࣨ։ࢩ˴ึࡰʿ盈

大地產ԫึᑚཇ։ึࡰձΤ։ึࡰϓ

盈大地產ԫfމ2004年7˜ϓ˼fࡰ

ˮબ࠰މಥ大ኪኪᑺࢭબd 

1999年ᐏ࠰ಥतйБ݁ਜִ݁(࠰�ಥतਜ

ִ݁�)發ვഓঠd˸ڌ౮ˮબί

ԃe܊גeʈุʿ科Ҧ發展ɪ্ٙᘠf

Ϥ̮dˮબ2000 年7˜ᐏ։މ˄̻

ɻf˼ಀఱᛘࡩ̋ٺ大ኪӻd՟

௹ɻኪЗf

ˮબତމ˸ɨ࠰ಥɪ̹公司ٙዹͭੂڢ 

Бԫj

(1) ёණྠ有限公司i

(2) ؇˙ऎ �̮ყ�有限公司iʿ

(3) อᒿਿ地產發展有限公司f

ˮબ͵݊中ʈਠვБ�ԭݲ�有限公

司�ʊ2010年12˜21˚ቖٰ΅࠰ಥ

ᑌΥʹה有限公司ʘɪ̹地З�ٙ ዹͭ

Бԫfੂڢ

ˮબಀ2002年6˜Ї2015年5˜期ගމ

БੂڢϪ͛ն科Ҧණྠ有限公司ʘዹͭڗ

ԫd˸ʿ2007年9˜Ї2016年7˜期ග

ಥ࠰މჯ展༟產၍ଣ有限公司�༈公司މ

ɪ̹公司ჯ展ג地產ҳ༟ৄڦਿٙږ၍ଣ

ɛ�ʘዹͭੂڢБԫf

ସ౽˖௹ɻdGBMdGBSdJP

ସ௹ɻd69๋d盈大地產ዹͭੂڢБ

ԫe盈大地產ԫึΤ։ࢩ˴ึࡰʿ盈

大地產ԫึᄲࣨ։ึࡰϓࡰf˼2004

年6˜ϓމ盈大地產ԫf

ସ௹ɻމᚆ࣭ѥණྠ˴ࢩd༈ණྠ݊࠰ಥ

ᚆ࣭ѥٙ˴ุࠅ˴ʿ發展ਠdϾᚆ࣭ѥ݊

މ͵ᆀᆠᓃʘɓfସ௹ɻ࢈ಥ༷ٙࣚʿ࠰

ձໄุeφӍէໄุණྠ有限公司eлڦ

ᅺۜ有限公司eཥൖᄿᅧ有限公司ٙዹ

ʃቃ有限公司˂Бԫe˸ʿੂڢͭ

ԫ҅ϓࡰfସ௹ɻৰə࠰ಥዄԫᔖ

ਕ̮d˼͵݊ዦژԮࠋସΤʘ௹公司͑

лዦژ有限公司ٙዹͭੂڢБԫࡒਓ˴

fࢩ

ସ௹ɻ࠰ಥ͛ݺ൴ཀ46年dԒࡒεධ݁

ִ公ᔖdΝࣛ͵ɓٜᆠːਞၾٟึԫਕf

ಥᐼਠ࠰eࡰ։ึࡰಥ發展։࠰މ˼

ึଣԫึϓࡰe࠰ಥ̋ࣅ大ਠึଣԫึϓ



132017 年中期報告 盈科大衍地產發展有限公司

ԫึ

ᚥݲd˸ʿГτ大ଫ大ኪᆇਃਠኪ৫ԭࡰ

ਪ։ึࡰϓࡰfସ௹ɻ2015年1˜ᐏ࠰

ಥतਜִ݁Б݁֜ڗ։މԭ˄ਜΥ

Ъଡ଼ᔌਠ൱ፔ༔ଣԫึٙ中࠰ಥ˾ڌf

ସ௹ɻ2015年6˜ᐏ։࠰މಥዚఙ၍

ଣ҅ԫ҅ϓࡰfସ௹ɻ͵ڛމԢˋˋණ

ږd༈ਿࡰʘԫ҅ϓږ٫ਿุ௴ಥ࠰ྠ

2003年72015年11˜ϓͭfସ௹ɻಀ

˜Ї2014年6 ˜期ගዄ࠰ಥऎݱ公˴

公ᚑᚥਪfݱऎމତ־dࢩ

ସ௹ɻܵ有̋ࣅ大Гτ大ଫ大ኪᚑܛج

௹ɻኪЗe˸ʿ࠰ಥ̹۬大ኪʿ࠰ಥ科Ҧ

大ኪᚑʈਠ၍ଣ௹ɻኪЗf

ੵ

ੵɾɻd49๋d盈大地產ዹͭੂڢБ

ԫd盈大地產ԫึᑚཇ։ࢩ˴ึࡰe盈

大地產ԫึᄲࣨ։ึࡰձΤ։ึࡰϓ

盈大地產ԫfމ2015年5˜ϓfμࡰ

ੵɾɻdኹ有൴ཀ23年ٙӷٰᛆҳ༟

᜕dତމPacific Alliance Group (�PAG�) 

ӷٰᛆݱ̻˄ژ產ุਿږ (Pacific 

Alliance Equity Partners) ٙ௴፬၍ଣΥྫ

ɛf̋ɝPAGۃdμߕމყҳ༟

公司 (AIG Investment Corporation) ʘਓᐼ

fμତމ˸ɨ࠰ಥɪ̹公司ٙዹͭੂڢ

Бԫj

Ӎ中有限公司iږ (1)

(2) λ܀ɿყછٰ有限公司i

ʿ˸ɨࡐɪ̹公司ٙዹͭੂڢБ

ԫj

(3) Ꮀ࢈؍ᆀණྠ 

(Merlin Entertainments Plc.)

ੵɾɻ1992年ᐏ̿Λ̵ԭଣʈኪ৫

ψͭ大ኪ (Virginia Polytechnic Institute 

and State University) બଣኪɻኪЗ(Ꮄ

ഃ)dԨ1999年ᐏߕГ̏大ኪ௱ࣸݾ

၍ଣኪ৫(The Kellogg Graduate School of 

Management)ၾ࠰ಥ科Ҧ大ኪબБ݁ʈ

ਠ၍ଣ၂ɻኪЗf
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15 ᔊၝΥΌࠦϗूڌ

16 ᔊၝΥᛆूᜊਗڌ

17 ᔊၝΥৌਕًڌر

19 ᔊၝΥତݴږඎڌ

20 ͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘڝൗ

ৌਕ༟ࣘ
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࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜

ᔊၝΥΌࠦϗूڌ

2017年 2016年
ಥ࿆ϵຬʩ ൗڝ （未經審核）�͊ᄲࣨ�

收入 2 107 115

ᐄቖϓ͉ (25) (37)
 

ˣл 82 78

ɓছʿБ݁ක˕ (215) (208)

Չ˼ϗू 8 —

Չ˼ᑦฦଋᕘ — (56)
 

營業虧損 (125) (186)

лࢹϗू 23 6

ፄ༟ϓ͉ 3 (39) —
 

除稅前虧損 4 (141) (180)

ה 5 (7) (4)
 

本公司股東應佔虧損 (148) (184)
 

其他全面收益：
̙ঐࠠอʱᗳމฦू
ිгࢨᕘj
౬ၑऎุ̮ਕٙිгࢨᕘ 100 178

 

全面總虧損 (48) (6)
 

每股虧損�˸ӊٰಥ࿆ʱΐͪ�
ਿ͉ʿᛅᑛܝ 7 (9.33)分 (11.62)ʱ

 

ୋ20Ї39ࠫٙڝൗϓ༈ഃ͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘٙɓʱf
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࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜

ᔊၝΥᛆूᜊਗڌ

2017年
（未經審核）

已發行 貨幣 可換股
ಥ࿆ϵຬʩ 權益 資本儲備 換算儲備 票據儲備 其他儲備 保留盈利 總額

2017年1˜1˚ٙഐቱ 2,847 (565) (608) 592 10 2,670 4,946
       

期ʫΌࠦᐼϗूŊ�ᑦฦ� — — 100 — — (148) (48)
       

2017年6˜30˚ٙഐቱ 2,847 (565) (508) 592 10 2,522 4,898
       

2016年
�͊ᄲࣨ�

ʊ發Б ࿆ ̙౬ٰ
ಥ࿆ϵຬʩ ᛆू ༟͉Ꮇ௪ ౬ၑᎷ௪ ୃኽᎷ௪ Չ˼Ꮇ௪ व盈лڭ ᐼᕘ

2016年1˜1˚ٙഐቱ 2,848 (565) (664) 592 10 3,034 5,255

期ʫΌࠦᐼϗूŊ�ᑦฦ� — — 178 — — (184) (6)

Ϋᒅʿൗቖٰ �ൗ14(c)ڝ́̈� (1) — — — — — (1)

2016年6˜30˚ٙഐቱ 2,847 (565) (486) 592 10 2,850 5,248

ୋ20Ї39ࠫٙڝൗϓ༈ഃ͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘٙɓʱf
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˚2017年6˜30

ᔊၝΥৌਕًڌر

於2017年 2016年
6月30日 12˜31˚

ಥ࿆ϵຬʩ ൗڝ （未經審核） �ᄲࣨ�

資產及負債

非流動資產
ҳ༟ุي 8 3,747 3,266

eண௪ʿኜҿุي 9 236 174

發展中ุي 420 402

ܵЪ發展ุي 575 544

ਠᚑ 3 3

Չ˼ږፄ༟產 — 3

ཫ˹ಛධʿՉ˼Ꮠϗಛධ 310 273
 

5,291 4,665
 

流動資產
˸˾၍ɛሪ˒ܵ有ٙቖਯהಛධ 509 510

ա限Փତږ 94 103

Ꮠϗ൱ሪಛଋᕘ 10 9 10

ཫ˹ಛධeܲږʿՉ˼ݴਗ༟產 112 158

ᏐϗΝӻڝ᙮公司ٙ˞ಛ 17(c) 2 1

Ꮠϗᗫᑌ公司ٙ˞ಛ 17(c) 1 6

Չ˼ږፄ༟產 80 4

期πಛ 2,656 3

ତږʿତږഃ࠽ධͦ 1,639 868
 

5,102 1,663
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ᔊၝΥৌਕًڌر
˚2017年6˜30

於2017年 2016年
6月30日 12˜31˚

ಥ࿆ϵຬʩ ൗڝ （未經審核） �ᄲࣨ�

流動負債
期࠾ಛ 13 — 457

Ꮠ˹൱ሪಛ 11 2 23

ᏐࠇಛධeՉ˼Ꮠ˹ሪಛʿַϗɝ 426 297

ཫਯุٙيʊϗږࠈ 20 —

Ꮠ˹Νӻڝ᙮公司˞ಛ 17(c) 1 —

࣬ኽᅰᇁಥࠇྌᙄᏐ˹तਜִ݁ٙಛධ 12 321 321

期הࠋව 4 4
 

774 1,102
 

流動資產淨值 4,328 561
 

總資產減流動負債 9,619 5,226
 

非流動負債
ಛ࠾期ڗ 13 4,437 —

Չ˼Ꮠ˹ሪಛ 205 208

ַϗɝ 56 50

ַהࠋව 23 22
 

4,721 280
 

資產淨值 4,898 4,946
 

資本及儲備
ʊ發Бᛆू 14 2,847 2,847

Ꮇ௪ 2,051 2,099
 

4,898 4,946
 

ୋ20Ї39ࠫٙڝൗϓ༈ഃ͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘٙɓʱf
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࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜

ᔊၝΥତݴږඎڌ

2017年 2016年
ಥ࿆ϵຬʩ （未經審核） �͊ᄲࣨ�

經營業務所動用的現金淨額 (86) (198)

投資業務
ᒅໄุيeண௪ʿኜҿ (66) (9)

˕˹ҳ༟ุٙيಛධ (313) (390)

ಛධٙݼᐏʱהܝፄʈՈၑږ — 3

ᒅ൯Չ˼ږፄ༟產 (78) —

Ց期˚൴ཀɧࡈ˜ٙ期πಛᄣ̋ (2,653) (4)
 

投資業務所動用的現金淨額 (3,110) (400)
 

融資活動
ვБ࠾ಛהಛධ 25 465

發Бዄୃڭኽהಛධ 4,391 —

ᎵᒔვБ࠾ಛ (465) —

ʊ˹࠾ಛϓ͉ (6) (6)

ٰ΅Ϋᒅ — (1)
 

融資活動所產生的現金淨額 3,945 458
 

現金及現金等值項目增加╱（減少） 749 (140)

ිгࢨᕘ 22 12

現金及現金等值項目
ഐቱٙ˚1˜1 868 1,815

 

ഐቱٙ˚30˜6 1,639 1,687
 

現金及現金等值項目分析
ତږʿვБഐቱ 4,295 1,692

ಯj期πಛ (2,656) (5)
 

ධͦ࠽ഃږʿତږତٙ˚30˜6 1,639 1,687
 

ୋ20Ї39ࠫٙڝൗϓ༈ഃ͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘٙɓʱf
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࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜

͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘڝൗ

1. ᇜႡਿʿึ݁ࠇഄ

盈科大衍地產發展有限公司��͉公司��ʿ Չڝ᙮公司�୕၈͉�މණྠ��ٙ ͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘɗԱኽ͟࠰ಥึࢪࠇ公 ࠰�ึ�
ಥึࢪࠇ公ึ��б ���HKAS��34�中期ৌਕ報告�ٙۆࠇಥึ࠰ٙ� ֛ϾᇜႡf༈ഃ͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘᏐၾ࿚Ї2016年
12˜31˚˟年ٙܓ年ܓৌਕ報ڌɓԻቡᛘd༈ഃৌਕ報ڌɗ࣬ኽ࠰ಥึࢪࠇ公ึб ���HKFRS��ϾᇜႡfۆಥৌਕ報告࠰ٙ�

͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘʊ͉͟公司ᄲࣨ։ึࡰʿ͉公司ዹͭࣨᅰ࣬ࢪኽ͟࠰ಥึࢪࠇ公ึб �2410�͟ۆಥᄲቡ։໌࠰ٙ�
ྼዹͭࣨᅰੂࢪБ中期ৌਕ༟ࣘᄲቡʈЪה�༱ٙۆᄲቡf

ᇜႡୌΥHKAS 34ٙ͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘd၍ଣᄴЪ̈кᓙeПࠇʿணdϾ༈ഃкᓙeПࠇʿணึᅂᚤ݁ഄٙᏐ͜ʿ˸
年ࠇܓၑఱ༟產ʿࠋවeϗɝʿක˕הя報ٙږᕘfྼყഐึא؈ၾ༈ഃПࠇ有הʔΝfίᇜႡ༈ഃ͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘࣛd
၍ଣᄴᏐ͉͜ණྠึ݁ࠇഄࣛהЪ̈ٙࠠ大кᓙʿПࠇʔᆽ֛Ϊ९ٙ˴ࠅԸ๕dၾᏐ͜2016年12˜31˚ʿ࿚Ї༈˚˟年ܓၝΥৌਕ
報٫ڌΝf

ᇜႡ༈ഃ͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘהમٙ͜ึ݁ࠇഄʿࠇၑ˙جၾᇜႡ͉ණྠ࿚Ї2016年12˜31˚˟年ٙܓ年ܓৌਕ報הڌમ͜٫
ɓߧdઓમॶ2017年1˜1˚කٙ年ܓ期ග͛ࣖШ࿁͉ණྠу期ʿཀֻึࠇ期ගהя報ุٙᐶʿৌਕًرԨೌிϓࠠ大ᅂᚤٙ˸ɨ
�ʿۆಥৌਕ報告࠰� ࠈࡌ�ۆࠇಥึ࠰� �͉�อࠈHKFRS��ৰ̮j

HKAS 7מ �͉ࠈࡌ�ᚣࠇྌÑତݴږඎڌ
HKAS 12͉ࠈࡌ�� ఱ͊ᜊତᑦฦᆽႩַධ༟產
HKFRS 12 �͉ࠈࡌ�Չ˼ྼٙᛆूמᚣ
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͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘڝൗ
࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜

2. ϗɝʿʱᗳ༟ࣘ

࿚Ї6˜30˚˟ʬࡈ˜dΣ͉ණྠ৷ᄴ၍ଣɛࡰԶ˸͜Ъ༟๕ʱৣʿ൙Пʱᗳڌତ͉ٙණྠᏐя報ʱᗳٙϗɝʿ༟ࣘʱؓ༱ΐνɨj

收入 業績 其他資料
來自外來 分類間 應呈報 除稅前 增加非流動

ಥ࿆ϵຬʩ 客戶收入 收入 分類收入 分類業績 分類資產

࿚Ї6˜30˚˟ʬࡈ˜ 2017年 2016年 2017年 2016年 2017年 2016年 2017年 2016年 2017年 2016年

˚͉̬ٙ֙ੰᆀݺਗุਕ 69 65 — — 69 65 18 16 3 3

Ι̵ุٙيҳ༟ — — — — — — (28) (7) 424 437

इุٙي發展 — — — — — — (2) (3) 2 9

發展ุي͉ٙ˚ — — — — — — (15) (6) 68 4

ʿண݄၍ଣุيಥٙ࠰ 14 27 — — 14 27 4 5 — —

發展ุيಥٙ࠰ — — — — — — (2) (3) — —

၍ଣุي͉ٙ˚ 14 14 — — 14 14 4 5 — —

Չ˼ุਕڝ�ൗa� 10 9 1 1 11 10 1 1 — —

ቖධͦת — — (1) (1) (1) (1) — — — —     

Ꮠя報ʱᗳᐼࠇ 107 115 — — 107 115 (20) 8 497 453

͊ʱৣ — — — — — — (121) (188) 1 7     

ၝΥ 107 115 — — 107 115 (141) (180) 498 460     
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͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘڝൗ
࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜

2. ϗɝʿʱᗳ༟ࣘÑᚃ

ಥ࿆ϵຬʩ 資產 負債

2017年 2016年 2017年 2016年
 6月30日 12˜31˚ 6月30日 12˜31˚

˚͉̬ٙ֙ੰᆀݺਗุਕ 134 132 7 14

Ι̵ุٙيҳ༟ 4,131 3,686 401 802

इุٙي發展 581 558 11 9

發展ุي͉ٙ˚ 611 498 61 25

ʿண݄၍ଣุيಥٙ࠰ 14 27 2 5

發展ุيಥٙ࠰ 605 606 428 429

၍ଣุي͉ٙ˚ 21 24 7 14

Չ˼ุਕڝ�ൗa� 84 73 14 11  

Ꮠя報ʱᗳᐼࠇ 6,181 5,604 931 1,309

͊ʱৣ 4,212 724 4,564 73  

ၝΥ 10,393 6,328 5,495 1,382  

a. ЭHKFRS 8ඎʷ௰ЭࠅӋٙʱᗳϗɝɗ˴ࠅԸІ͉ණྠՉ中Շࡈᐄʱᗳdܼ̍࠰ಥุٙيҳ༟ʿ中ʫ地ٙ༟產၍ଣfவԬ
ʱᗳ͊༺Ցᔾ֛މᏐя報ʱᗳٙОඎʷ௰ЭࠅӋf
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͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘڝൗ
࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜

3. ፄ༟ϓ͉

截至6月30日止六個月

ಥ࿆ϵຬʩ 2017年 2016年

лࢹක˕j
ÑვБ࠾ಛ 40 4

Ñࠦ5.70މ࠽ᄂߕʩ2022年Ց期ٙ4.75᩶ዄୃڭኽ 68 —

ÑՉ˼ፄ༟ϓ͉ 1 1
 

109 5

ಯj
Ñᅡ̂ҳ༟ุيЪ༟͉ٙлࢹක˕ (64) (5)

Ñᅡ̂發展中ุيЪ༟͉ٙлࢹක˕ (6) —
 

39 —
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͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘڝൗ
࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜

4. ৰۃᑦฦ

ৰۃᑦฦࠇɝʿϔৰ˸ɨධͦܝΐሪj

截至6月30日止六個月

ಥ࿆ϵຬʩ 2017年 2016年

ɝjࠇ
ҳ༟ุٙيᐼॡږϗɝ 1 1

Չ˼ॡږϗɝ 6 6

ಯjක˕ (3) (3)

ϔৰj
ұᔚ 9 9

ʈϓ͉dᅡɝ˸ɨධͦjࡰ
Ñᐄቖϓ͉ 13 11

ÑɓছʿБ݁ක˕ 85 76

˕ྌٙԶಛdᅡɝɓছʿБ݁කࠇږ;Զಛৗ֛ޢ 2 3

ٰ΅報ཇක˕ 3 2

ࣨᅰࢪཇږ
Ñᄲࠇਕ 2 2

ɺ地ʿᅽρᐄॡ൲ॡږdᅡɝɓছʿБ݁ක˕ 18 21

ኜҿᐄॡ൲ॡږ 3 1

ිгᑦฦŊ�盈ቱ�ଋᕘ 3 (1)
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͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘڝൗ
࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜

ה .5

ᅡ௪fࠇ�Ꮠሙ๐лdܲଟϵʱʘɤʬᓃʞ�2016年jϵʱʘɤʬᓃʞࠇಥлɗ࣬ኽ期ʫП࠰

ၑfࠇ၍ᒍਜٙቇ͜ଟجᏐሙ๐лdܲ有ᗫ司ࠇኽ期ʫП࣬ۆ᙮公司ٙධڝ̮˸ಥ࠰

截至6月30日止六個月

ಥ࿆ϵຬʩ 2017年 2016年

͉期ה
Ñ࠰ಥл 1 1

Ñ࠰ಥ˸̮ה 5 2

ַה
ÑՉ˼ᑗࣛࢨᕘٙ產͛ʿᅡΫ 1 1

 

7 4
 

ࢹٰ .6

截至6月30日止六個月

ಥ࿆ϵຬʩ 2017年 2016年

中期ٰࢹ — —
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͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘڝൗ
࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜

7. ӊٰᑦฦ

͉公司ٰ͉ٙӊٰਿ͉ʿᛅᑛܝᑦฦ݊࣬ኽɨΐᅰኽࠇၑj

截至6月30日止六個月

2017年 2016年

虧損�ಥ࿆ϵຬʩ�
ᑦฦٙᑦฦܝၑӊٰਿ͉ʿᛅᑛࠇ˸͜ (148) (184)

 

股份數目
ᑦฦٙ౷ஷٰ̋ᛆ̻ѩᅰܝၑӊٰਿ͉ʿᛅᑛࠇ˸͜ 1,587,576,022 1,587,721,445

 

࣬ኽቇ̻ٙ͜ᗙ۰ኽૢಛdߎл̙౬ٰୃኽਗ਼બʚܵ有ɛٙлूၾߎлٰ΅٫ڝהΝfᐼږᕘމಥ࿆592,553,354.40ʩ�2016年j
ಥ࿆592,553,354.40ʩ�ٙ ͊г౬ߎл̙౬ٰୃኽਗ਼̙г౬1,185,106,708މ �ٰ2016年j1,185,106,708ٰ�ӊٰࠦ࠽ಥ࿆0.50ʩٙʊᖮԑ౷
ஷٰdԨࠇɝ͜˸ࠇၑ࿚Ї2017年6˜30˚ʿ2016年6˜30˚˟ʬࡈ˜ӊٰਿ͉ᑦฦٙ౷ஷٰ̋ᛆ̻ѩᅰf
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͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘڝൗ
࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜

8. ҳ༟ุي

ಥ࿆ϵຬʩ 2017年 2016年

˚1˜1 3,266 2,136

ໄ 424 437

ිгࢨᕘ 57 57
 

˚30˜6 3,747 2,630
 

˸ɨܲ݊ࣸڌ公̻ᄆ࠽ΐሪٙҳ༟ุيʱؓf

於2017年6月30日的公平價值計量
相同資產  

在活躍市場 其他重大 重大
上的報價 可觀察參數 不可觀察參數

ಥ࿆ϵຬʩ （級別1） （級別2） （級別3）

ܵᚃ公̻ᄆࠇ࠽ඎ

ҳ༟ุي
ÑΙ̵ — — 3,695

Ñ࠰ಥ — — 52
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͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘڝൗ
࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜

8. ҳ༟ุيÑᚃ

ඎࠇ࠽2016年12˜31˚ٙ公̻ᄆ 
Ν༟產  

ίݺᚔ̹ఙ Չ˼ࠠ大 ࠠ大
ɪٙ報ᄆ ̙ᝈ࿀ਞᅰ ʔ̙ᝈ࿀ਞᅰ

ಥ࿆ϵຬʩ �ॴй1� �ॴй2� �ॴй3�

ܵᚃ公̻ᄆࠇ࠽ඎ

ҳ༟ุي
ÑΙ̵ — — 3,214

Ñ࠰ಥ — — 52

࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜ʿ2016年12˜31˚˟年ܓdʔΝॴйʘග฿ೌОᔷf

ఱΙ̵ٙҳ༟ุيϾԊd၍ଣᄴ2016年12˜31˚ί࿁༈ุٙي公̻ᄆ࠽ආБПࣛ࠽dԴ͜ə௵ቱᄆج࠽dԨਞᗳЧʊംʈุٙي
П̈ࠇਯᄆࣸf࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜d͟༈ܔุيጘટڐംʈd݂Пج˙࠽ҷމમ͜ϗूجf၍ଣᄴਞП̹ࠇఙॡږd
中ཫव͊˕˹ٙ發展ϓ͉d˸Пࠇ༈ุٙي公̻ᄆ࠽f
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͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘڝൗ
࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜

eண௪ʿኜҿุي .9

࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜d͉ණྠ˚͉̏ऎ༸ɚ˰̚ᒅɝɓධϤۃॡ༣ุٙيd˾ᄆ4.04މᄂ˚�ߒಥ࿆2,800ຬʩ��࿚
Ї2016年6˜30˚˟ʬࡈ˜jೌ�f༈װุيৰܝdਗ਼ጳܔɓග͛࿒ৢֳd˸Ъࡰމʈٸʿਕۨࣚ܄fɺ地ϗᒅϓ͉ʿʱܔ
ጘϓ͉ٙ༟ږɗ͟ɓධ֛期൲ಛፄ༟Զڝ�ൗ13(c)�f͉ණྠʊя報期ගܝකਗʈf

10. Ꮠϗ൱ሪಛଋᕘ

࣬ኽІ發ୃ˚期ʿЪ̈Ꮠϗಛධಯ࠽ᅡ௪ۃdᏐϗ൱ሪಛٙሪᙧʱؓνɨj

於2017年 2016年
ಥ࿆ϵຬʩ 6月30日 12˜31˚

у期 6 6

ɓЇɧࡈ˜ 2 3

ɧࡈ˜˸ɪ 1 1
 

9 10
 

ఱᏐϗ൱ሪಛϾԊdৰ̤ڢ有ַڦڗ൲期ٙʝ֛dщ͉ۆණྠɓছબ̈ٙڦ൲期މ發ୃ˚期ৎ30ࠇ˚ʫf



30 盈科大衍地產發展有限公司 2017 年中期報告

͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘڝൗ
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11. Ꮠ˹൱ሪಛ

࣬ኽІ發ୃ˚期dᏐ˹൱ሪಛٙሪᙧʱؓνɨj

於2017年 2016年
ಥ࿆ϵຬʩ 6月30日 12˜31˚

у期 2 23
 

12. ࣬ኽᅰᇁಥࠇྌᙄᏐ˹तਜִ݁ٙಛධ

࣬ኽᅰᇁಥࠇྌᙄd࠰ಥतйБ݁ਜ݁ �ִ�तਜִ݁��有ᛆ࣬ኽᅰᇁಥࠇྌᙄ߰ʍૢಛʿૢ֛ٙdϗ՟ቖਯᅰᇁಥࠇྌИσ
ʱה產͛ତݴږ盈ቱ�ϔৰ༈ࠇྌ產͛ٙ߰ʍ̙ϔৰϓ͉ߒ�ϵʱʘʬɤʞٙಛධfᏐ˹तਜִ݁ٙಛධɗ࣬ኽᅰᇁಥࠇྌٙИσ
ʱٙቖਯהಛධϔৰ發展ϓ͉ٙܝ盈ቱࠇၑf2017年6˜30˚dतਜִ݁ᅰᇁಥࠇྌᙄධɨٙᏐЦږᕘމಥ࿆3.21ᄂʩ�2016

年6˜30˚jಥ࿆3.22ᄂʩ�f
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ಛ࠾ .13

於2017年 2016年
ಥ࿆ϵຬʩ 6月30日 12˜31˚

˸ɨ期ගʫᎵᒔٙ࠾ಛ
Ñʔ൴ཀɓ年 — 457

Ñ൴ཀɓ年dШʔ൴ཀՇ年 1 —

Ñ൴ཀՇ年dШʔ൴ཀʞ年 4,421 —

Ñ൴ཀʞ年 15 —
 

4,437 457
 

уj
�ൗbڝ�ኽୃڭ2022年Ց期ٙ4.75᩶ዄʩߕ5.70ᄂމ࠽ࠦ 4,412 —

ვБ࠾ಛڝ�ൗaʿc� 25 457
 

4,437 457
 

有ץת 25 457
 

ץתೌ 4,412 —
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͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘڝൗ
࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜

ಛÑᚃ࠾ .13

a. 2014年1˜21˚d͉公司ʘගટΌ༟ڝ᙮公司ߕͭࠈʩፄ༟ᙄߕ��ʩፄ༟��dኽϤd൲ಛɛਗ਼Զᐼږᕘ2ᄂߕʩ֛ٙ期൲ಛ
ፄ༟dܼ̍1.40ᄂߕʩ֛ٙ期൲ಛፄ༟ߕ��ʩፄ༟A��ʿ 6,000ຬߕʩ֛ٙ期൲ಛፄ༟ߕ��ʩፄ༟B��dމ發展Ι̵ඩ̋༺ٙᎴ
ሯ፬公大ᅽԶ༟ږfߕʩፄ༟፬公大ᅽംʈܝʬא˜ࡈʘ2017אۃ年12˜31˚ʘۃᎵᒔ�˸༰Ϙމ٫�fߕʩፄ༟͟ε
ගટΌ༟ڝ᙮公司ٰٙ΅ʿ༟產ЪץתdՉ中ɓගટΌ༟ڝ᙮公司፭ς߰ʍৌਕˢଟٙ۰ፕdϤɗৌਕዚ࠾൲τરٙ੬Ԉ
࿕Էf࿚Ї2017年6˜30˚˟期ගd6,000ຬߕʩٙߕʩፄ༟BʊᐏᅰᎵᒔdϾߕʩፄ༟Aʊൗቖf

b. 2017年3˜9˚d͉公司ʘගટΌ༟ڝ᙮公司PCPD Capital Limited��PCPD Capital��發Бࠦ5.70މ࠽ᄂߕʩ4.75᩶2022年Ց期
ٙዄୃڭኽ��ୃኽ��dϾ༈ഃୃኽʊอ̋սᗇՎʹה有限公司ɪ̹f༈ഃୃኽ͉͟公司ʔ̙ΫʿೌૢዄڭdԨၾPCPD 

Capitalʿ͉公司ٙה有Չ˼֠͊ᄵБೌץתʿೌڝ੭වਕՈ有Ν地Зf

c. 2017年6˜9˚d͉公司ʘගટΌ༟ڝ᙮公司ͭࠈɓධፄ༟ᙄdኽϤd൲ಛɛΝจ2018年12˜ۃԶᐼږᕘʔ൴ཀ15.00ᄂ
˚֛ٙ期൲ಛፄ༟��˚ፄ༟��f˚ፄ༟ٙՑ期˚2028މ年12˜f༈ፄ༟͟༈ගટΌ༟ڝ᙮公司ٙɺ地ʿᅽρʿვБሪ˒
ЪץתdϾ༈ගટΌ༟ڝ᙮公司፭ς߰ʍৌਕ۰ፕf2017年6˜30˚d͉ණྠԨೌ༼ˀ有ᗫ۰ፕf2017年6˜͉ණྠʊ՟
4.03ᄂ˚f2017年6˜30˚d༈࠾ಛٙሪܸࠦ࠽ʊ՟ٙ4.03ᄂ˚൲ಛ�2016年12˜31˚jೌ�ϔৰַτર൬͜4,700ຬ˚
�2016年12˜31˚jೌ�f
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͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘڝൗ
࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜

14. ʊ೯Бᛆू

本集團
股份數目 已發行權益

港幣百萬元
（附註a） （附註a）

ಥ࿆0.50ʩٙ౷ஷٰ࠽2016年1˜1˚ӊٰࠦ 402,668,313 2,848

Ϋᒅʿൗቖٰ �ൗcڝ́̈� (199,000) (1)
  

 ࠽2016年6˜30˚e2017年1˜1˚ʿ2017年6˜30˚ӊٰࠦ

ಥ࿆0.50ʩٙ౷ஷٰ 402,469,313 2,847
  

a. ͟Դ͜ึࠇɪٙΣϗᒅਿ�ΐ2004年ৌਕ報ڝڌൗ2(d)�dΐၝΥৌਕًڌرʫٙʊ發Бᛆूdٰܼ͉̍ʿٰ΅๐ᄆٙ
ಛධdܸܛجɪٙڝ᙮公司Ipswich Holdings LimitedΣϗᒅҁϓ˚ʊ發Бᛆूٙಛධ͉̋ණྠΣϗᒅҁϓܝᏐЦٙᛆू
ᜊਗfٰ͉ഐ�уٰ΅ٙᅰඎʿᗳۨۆ�ˀ݈ܛجɪ͎ٙ公司盈科大衍地產發展有限公司ה有яΐٙึࠇ期ගٰ͉ٙഐf

b. ɨڌ༱ΐ͉公司ٰ͉ٙᜊਗj

本公司
股份數目 面值

港幣百萬元

法定：
ಥ࿆0.50ʩٙ౷ஷٰ࠽2016年6˜30˚ʿ2017年6˜30˚ӊٰࠦ 4,000,000,000 2,000

  

已發行及繳足：
ಥ࿆0.50ʩٙ౷ஷٰ࠽2016年1˜1˚ӊٰࠦ 402,668,313 201

Ϋᒅʿൗቖٰ �ൗcڝ́̈� (199,000) —

 ࠽2016年6˜30˚e2017年1˜1˚ʿ2017年6˜30˚ӊٰࠦ

ಥ࿆0.50ʩٙ౷ஷ �ൗdڝٰ� 402,469,313 201
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͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘڝൗ
࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜

14. ʊ೯БᛆूÑᚃ

c. ࿚Ї2016年6˜30˚˟ʬࡈ˜d199,000ٰӊٰࠦ࠽ಥ࿆0.50ʩٙ౷ஷٰٰ΅ʊܲᐼ˾ᄆಥ࿆575,170ʩί̹ఙΫᒅ˸Ъൗቖf༈
ഃٰ΅ʊΫᒅܝൗቖf

d. 2017年6˜30˚dӊٰࠦ࠽ಥ࿆0.50ʩٙʊ發БʿʊᖮԑٙΥԻ౷ஷٰᐼᅰ402,469,313.2ٰމf2012年6˜25˚ٰ΅ΥԻࣛΥ
產͛1.2ٰӊٰࠦ࠽ಥ࿆0.50ʩٙ౷ஷٰຟٰd༈ഃٰ΅͉͟公司࣬ኽٰ΅ΥԻٙૢಛʚ˸ڭवf有ᗫຟٰɗ˸͉公司ɓගගટ
Ό༟ڝ᙮公司ٙΤ່೮াf1.2ٰຟٰ中有0.2ٰʔঐ࠰ಥᑌΥʹה有限公司˴ؐ൯ርdΪϤ͉ືԨ͊ΐͪ༈0.2ٰຟٰf

15. ༟͉וዄ

於2017年 2016年
ಥ࿆ϵຬʩ 6月30日 12˜31˚

ʊߒࠈШ͊ᅡ௪
發展ධุͦي 201 34

ҳ༟ุي 146 472

eண௪ʿኜҿุي 66 11
 

413 517
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16. ვБڦ൲

ვБڦ൲ᐼᕘ2017年6˜30˚މಥ࿆1.04ᄂʩ�2016年12˜31˚jಥ࿆15.51ᄂʩ�dՉ中͊ਗ͜ڦ൲މಥ࿆7,600ຬʩ�2016年12˜31

˚jಥ࿆10.86ᄂʩڝ��ൗ13�f

jܼ̍ڭዄٙץת൲ϾڦვБމ

於2017年 2016年
ಥ࿆ϵຬʩ 6月30日 12˜31˚

ҳ༟ุي — 3,214

eண௪ʿኜҿุي 40 2

Չ˼ݴਗ༟產 — 87

ա限Փତږ — 8

ତږʿତږഃ࠽ධͦ — 88
 

40 3,399
 

࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜dߕމʩፄ༟Ͼٙץתዄڭʊߕʩፄ༟Ꮅᒔʿൗቖܝᐏ༆ৰڝ�ൗ13(a)�f

ʊ͵ץת൲f༈ڦ՟߰ʍვБ˸ץתᗇಥ࿆1.61ᄂʩʊڭߒጘʈϗ՟ٙᄵܔ2016年12˜31˚dఱΙ̵ඩ̋༺ٙᎴሯ፬公大ᅽ
࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜ᐏ༆ৰf



36 盈科大衍地產發展有限公司 2017 年中期報告

͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘڝൗ
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17. ࠠɽᗫᑌ˙ʹ

͉ණྠ͟ཥৃ盈科有限公司��ཥৃ盈科���ɓ࠰ಥൗ̅ϓͭٙ公司�છՓd༈公司ኹ有͉公司ٰ΅ٙϵʱʘɖɤᓃɞɧ�2016年12

˜31˚jϵʱʘɖɤᓃɞɧ�f2017年6˜30˚d͉公司Չቱϵʱʘɚɤɘᓃɓɖٰ΅͟公ܵ有�2016年12˜31˚jϵʱʘɚɤɘᓃ
ɓɖ�fཥৃ盈科͵ൖ͉މණྠٙ௰છٰ公司f

ৰ༈ഃ͊ᄲࣨᔊၝΥৌਕ༟ࣘՉ˼ʱמᚣٙʹʿഐቱ̮dၾᗫᑌ˙ආБٙʹνɨj

a. 期ʫd͉ණྠၾᗫᑌ˙ಀආБɨΐࠠ大ʹj

截至6月30日止六個月

ಥ࿆ϵຬʩ 2017年 2016年

ቖਯਕj
ÑΝӻڝ᙮公司

፬公܃ॡ൲ॡږ 1 2

Ñᗫᑌ公司
ண݄၍ଣਕ 4 15

Չ˼ 2 —
 

ᒅɝਕj
ÑΝӻڝ᙮公司

Άุਕ 1 1

༟ৃ科ҦʿՉ˼ݴيਕ 2 2
 

˸ɪʹɗ͉ණྠၾᗫᑌ˙ᆻਠܝί˚੬ᐄุཀ中ආБf

b. ˴ࠅ၍ଣɛٙࡰ報ཇ༉ઋ

截至6月30日止六個月

ಥ࿆ϵຬʩ 2017年 2016年

ᑚږʿՉ˼期྇ࡰ၅л 9 8

ߎڀ — 9

ৗ;ࠇږྌԶಛ 1 1
 

10 18
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17. ࠠɽᗫᑌ˙ʹÑᚃ

c. ΪቖਯŊᒅɝਕϾ產͛ٙ期ഐቱ

於2017年 2016年
ಥ࿆ϵຬʩ 6月30日 12˜31˚

Ꮠϗᗫᑌ˙ٙಛධj
ÑΝӻڝ᙮公司 2 1

Ñᗫᑌ公司 1 6
 

3 7
 

Ꮠ˹ᗫᑌ˙ٙಛධj
ÑΝӻڝ᙮公司 1 —
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18. ʮ̻ᄆ࠽Пࠇ

ɨܲ݊ڌПج˙࠽˸公̻ᄆ࠽ΐሪٙږፄʈՈʱؓfʔΝॴй່֛ٙνɨj

Ñ Ν༟產ࠋאවίݺᚔ̹ఙɪٙ報ᄆ�͊ሜ��ॴй1�f

Ñ ̙ٜટᝈ࿀ٙ報ᄆ�уᄆࣸא�ගટᝈ࿀ٙ報ᄆ�у͟ᄆࣸ衍͛٫�˸ ̮ٙਞᅰ�ॴй2�f

Ñ Ԩڢਿ̙ᝈ࿀̹ఙᅰኽٙ༟產ࠋאවਞᅰ�ॴй3�f

有ᗫܲ公̻ᄆࠇ࠽ඎٙҳ༟מุٙيᚣ༟ࣘ༉Ԉڝൗ8f

於2017年6月30日
ಥ࿆ϵຬʩ 級別1 級別2 級別3 總額

ܵᚃ公̻ᄆࠇ࠽ඎ

༟產
Չ˼ږፄ༟產 2 78 — 80

    

˚2016年12˜31
ಥ࿆ϵຬʩ ॴй1 ॴй2 ॴй3 ᐼᕘ

ܵᚃ公̻ᄆࠇ࠽ඎ

༟產
Չ˼ږፄ༟產 7 — — 7

࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜dʔΝॴйʘග฿ೌОږፄʈՈᔷf期ʫdПج˙࠽฿ೌОᜊਗf
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18. ʮ̻ᄆ࠽ПࠇÑᚃ

a. ॴй1ٙږፄʈՈ

ίݺᚔ̹ఙ൯ርٙږፄʈՈٙ公̻ᄆܲ࠽я報期̹͋ٙఙ報ᄆᔾ֛fࡊ報ᄆ̙ྼࣛձ֛期ʹהeቖਠeߏeุʫɛɻe֛ᄆ
ਕ္א၍ዚᐏd˲有ᗫ報ᄆঐˀ݈ྼყʿ֛期ආБ̹ٙఙʹɗܲ公̻ۆࡡආБdۆ༈̹ఙൖމʹҳݺᚔ̹ఙf͉ණྠܵ有
ፄ༟產ٙɪ̹ᛆूҳ༟fږ˼Չމʱᗳܼ̍ࠅ˴ତБ̹ఙርᄆf有ᗫʈՈΐɝॴй1fΐɝॴй1ٙʈՈމఙ報ᄆ̹ٙ͜הፄ༟產ږٙ

b. ॴй2ٙږፄʈՈ

͊ίݺᚔ̹ఙ൯ርٙږፄʈՈ�νఙ̮ʹ衍͛ʈՈ�ٙ 公̻ᄆ࠽ɗમ͜Пج˙࠽ᔾ֛f༈ഃПج˙࠽းඎл̙͜ᝈ࿀̹ఙᅰኽ�ν
有�dԨးඎˇ፠˴ٙत֛ПࠇfࠇࡊၑɓධʈՈٙ公̻ᄆה࠽ცٙה有ࠠࠅਞᅰѩ̙މᝈ࿀ᅰኽdۆ༈ʈՈΐɝॴй2fΐɝॴ
й2ٙʈՈ̍ўྌʱމՉ˼ږፄ༟產ٙݴਗਿږҳ༟f

༈ʈՈΐɝॴй3fۆᝈ࿀̹ఙᅰኽd̙ਿڢਞᅰԨࠅεධࠠאɓධࡊ

jܼ̍ج˙࠽त֛Пٙ࠽ፄʈՈПږ͜

Ñ ΝᗳʈՈ̹ٙఙ報ᄆאቖਠ報ᄆi

Ñ ቖਠϽᅇՑίʹҳݺᚔ̹ఙה報ٙତʿჃ期ිଟd˸ʿ̙ᝈ࿀ٙϗूଟϜᇞʿˏФتషٙܝ報ᄆiʿ

Ñ ͜ᔾ֛ቱɨږፄʈՈٙ公̻ᄆٙ࠽Չ˼˙ج�Էν൨ତତݴږඎʱؓ�f
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ɓছ༟ࣘ

ԫʿБ݁ᐼٰ΅eٰ΅ΥࠈఊЗeᗫٰ΅eᗫٰ΅ΥࠈఊЗʿවᛆᗇٙᛆूʿ૱ࡑ

جᑌ公司ʿՉ͉ഃІٙၡᑌᖩɛ־2017年6˜30˚d͉公司ԫeБ݁ᐼʿ �ྠ່֛Ԉ�ᗇՎʿ期ૢԷ�ୋXV�ٙ ٰ΅e
ٰ΅ΥࠈఊЗeᗫٰ΅eᗫٰ΅ΥࠈఊЗʿවᛆᗇ中ኹ有೮া࣬ኽ�ᗇՎʿ期ૢԷ�ୋ352ૢʚ௪πٙ೮া̅ٙᛆूʿ૱אࡑ
࣬ኽ࠰ಥᑌΥʹה有限公司��ᑌʹה��ᗇՎɪ̹ۆ���ɪ̹ٙ���ۆ �ɪ̹發БɛԫආБᗇՎʹٙᅺςۆ����ᅺςۆ���
ٝึ͉公司ʿᑌʹٙהᛆूʿ૱ࡑνɨj

1. 本公司

࣬වᛆᗇ中ܵ有О೮াא΅ᗫٰ公司ٰ΅e͉ೌ฿ഃІٙၡᑌᖩɛ־א2017年6˜30˚d͉公司ԫeБ݁ᐼ
ኽ�ᗇՎʿ期ૢԷ�ୋ352ૢʚ௪πٙ೮া̅࣬אኽ�ɪ̹ٙ�ۆ �ᅺς̤�ۆ Бٝึ͉公司ʿᑌʹٙהᛆूࡑ૱אf

2. 本公司的相聯法團

A. 於電訊盈科有限公司（「電訊盈科」）的權益

ɨڌ༱ΐ͉公司ԫʿБ݁ᐼ2017年6˜30˚ܵ有ٙཥৃ盈科�͉公司ٙ௰છٰ公司�λٰࡑ΅ᐼᅰj

所持普通股數目 佔電訊盈科已發行
股份總數

董事╱行政總裁姓名 個人權益 家族權益 公司權益 其他權益 總數 概約百分比

ҽዣฺ – – 307,694,369 

�ൗI(a)ڝ�
1,928,842,224

�ൗI(b)ڝ�
2,236,536,593 28.97%

ҽ౽ੰ 992,600

�ൗII(a)ڝ�
511 

�ൗII(b)ڝ�
– – 993,111 0.01%
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2. 本公司的相聯法團－續

A. 於電訊盈科有限公司（「電訊盈科」）的權益－續

ൗjڝ

I. (a) ༈ഃཥৃ盈科ٰ΅中d269,471,956ٰ͟Chiltonlink Limited��Chiltonlink��ٙ Ό༟ڝ᙮公司Pacific Century 

Diversified Limited��PCD��ܵ 有d38,222,413ٰ͟Eisner Investments Limited��Eisner��ܵ 有fChiltonlinkʿEisner

ٙʊ發Бٰ͉ѩ͟ҽዣฺΌ༟ኹ有f

 (b) ༈ഃᛆूܸj

(i) ൖЪኹ有ᛆूٙ175,312,270ٰཥৃ盈科ٰ΅d༈ഃٰ΅͟盈科ן展ණྠછٰ有限公司��盈科છٰ��ܵ 有f

ҽዣฺ݊ܵ有盈科છٰΌᛆूٙ߰ʍٙৄڦ௴ͭɛfΪϤd࣬ኽ�ᗇՎʿ期ૢԷ�dҽዣฺൖމኹ有

͟盈科છٰܵ有ٙ175,312,270ٰཥৃ盈科ٰ΅ٙᛆूiʿ

(ii) ൖЪኹ有ᛆूٙ1,753,529,954ٰཥৃ盈科ٰ΅d༈ഃٰ΅͟盈科ԭןݲ展有限公司��盈科ן展��ܵ 有d

盈科છٰீཀՉ͉Ԓʿ߰ʍΌ༟ڝ᙮公司ኹ有盈科ן展Υϵʱʘɞɤɞᓃʞɞٙᛆूd༈ഃ公司ܼ̍

Anglang Investments LimitedePacific Century Group (Cayman Islands) LimitedePacific Century International 

LimitedʿBorsington Limitedfҽዣฺ݊ܵ有盈科છٰΌᛆूٙ߰ʍٙৄڦ௴ͭɛfΪϤd࣬ኽ�ᗇՎʿ期

ૢԷ�dҽዣฺൖމኹ有͟盈科ן展ܵ有ٙ1,753,529,954ٰཥৃ盈科ٰ΅ٙᛆूfҽዣฺ͵ൖீމཀ

͟ՉΌ༟ኹ有ٙ公司Hopestar Holdings Limitedܵ有盈科ן展ʊ發Бٰ͉ٙϵʱʘɓᓃཧʬᛆूf

II. (a) ༈ഃٰ΅͟ҽ౽ੰʿՉৣਅΝܵ有f

 (b) ༈ഃٰ΅͟ҽ౽ੰٙৣਅܵ有f
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2. 本公司的相聯法團－續

B. 於香港電訊信託與香港電訊有限公司的權益

ɨڌ༱ΐ͉公司ԫʿБ݁ᐼ2017年6˜30˚ܵ有͟࠰ಥཥৃৄڦၾ࠰ಥཥৃ有限公司�͉公司ᑌྠج�Ν發Бٰٙ
΅ΥࠈఊЗ��ٰ΅ΥࠈఊЗ��λࡑᐼᅰj

董事╱行政總裁姓名

所持股份合訂單位數目 佔已發行
股份合訂單位

總數概約百分比個人權益 家族權益 公司權益 其他權益 總數

ҽዣฺ – – 66,247,614

�ൗI(a)ڝ�
144,786,423

�ൗI(b)ڝ�
211,034,037 2.79%

ҽ౽ੰ 50,924

�ൗII(a)ڝ�
25

�ൗII(b)ڝ�
– – 50,949 0.0007%
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2. 本公司的相聯法團－續

B. 於香港電訊信託與香港電訊有限公司的權益－續

ఱ�ᗇՎʿ期ૢԷ�ୋXVϾԊdৰ࠰ಥཥৃৄڦɓࡈఊЗٙᛆू̮dӊٰࡈ΅ΥࠈఊЗረʚɨΐᛆूj

(a) ɓٰࠦ࠽ಥ࿆0.0005ʩ有ڌӔᛆٙ࠰ಥཥৃ有限公司࠰��ಥཥৃ��౷ஷٰiʿ

(b) ɓٰࠦ࠽ಥ࿆0.0005ʩ有ڌӔᛆٙ࠰ಥཥৃᎴٰf

࣬ኽ࠰ಥཥৃ၍ଣ有限公司�Ъ࠰މಥཥৃৄৄڦ၍ɛÑଣٙԒ΅�ၾ࠰ಥཥৃ2011年11˜7˚ᖦͭϓ࠰ಥཥৃٙৄڦ
ಥཥৃٙʊ發Б౷ஷٰᅰͦၾ࠰dۆʿࠠΐٙଡ଼ᔌࠈࡌಥཥৃʘ࠰�d˸ʿ˾ಁאࠈࡌ�ʔࣛ̂eߒ۰ৄڦ
ᎴٰᅰͦОࣛ̀ࡉΝd˲̀Іഃ࠰ಥཥৃٙৄڦʊ發БఊЗᅰͦd˲ՉІ͵ഃʊ發Бٰ΅Υࠈ
ఊЗٙᅰͦf

ൗjڝ

I. (a) ༈ഃٰ΅ΥࠈఊЗ中dPCDܵ有20,227,614ٰࡈ΅ΥࠈఊЗdEisnerܵ有46,020,000ٰࡈ΅ΥࠈఊЗf

 (b) ༈ഃᛆूܸj

(i) ൖЪኹ有ᛆूٙ13,159,619͟ࡈ盈科છٰܵ有ٰٙ΅ΥࠈఊЗf࣬ኽ�ᗇՎʿ期ૢԷ�dҽዣฺൖމ

ኹ有͟盈科છٰܵ有ٙ13,159,619ٰࡈ΅ΥࠈఊЗٙᛆूiʿ

(ii) ൖЪኹ有ᛆूٙ131,626,804͟ࡈ盈科ן展ܵ有ٰٙ΅ΥࠈఊЗf࣬ኽ�ᗇՎʿ期ૢԷ�dҽዣฺൖމ

ኹ有͟盈科ן展ܵ有ٙ131,626,804ٰࡈ΅ΥࠈఊЗٙᛆूf

II. (a) ༈ഃٰ΅ΥࠈఊЗ͟ҽ౽ੰʿՉৣਅΝܵ有f

 (b) ༈ഃٰ΅ΥࠈఊЗ͟ҽ౽ੰٙৣਅܵ有f
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2. 本公司的相聯法團－續

C. 於PCPD Capital Limited（「PCPD Capital」）的權益

ɨڌ༱ΐ͉公司ԫʿБ݁ᐼ2017年6˜30˚ܵ有͉͟公司ᑌྠجPCPD Capital發Бٙ4.75᩶2022年Ց期ٙවՎ��2022

年වՎ��ଢ଼ࠇλࡑj

所持2022年債券本金額（美元）
董事╱行政總裁姓名 個人權益 家族權益 公司權益 其他權益 總數

ҽዣฺ – – 70,000,000

(ൗIڝ�

– 70,000,000

ҽ౽ੰ 2,250,000

�ൗIIڝ�
– – – 2,250,000

ൗjڝ

I. ༈ഃ2022年වՎ͟Elderfield Limited��Elderfield��ٙ Ό༟ڝ᙮公司Ultimate Talent Limitedܵ有fҽዣฺኹ有Elderfieldٙ

Όʊ發Бٰ͉f

II. ༈ഃ2022年වՎ͟ҽ౽ੰʿՉৣਅΝܵ有f
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2. 本公司的相聯法團－續

D. PCCW-HKT Capital No.5 Limited

PineBridge Investments Europe Limited��PBIEL��˸ Չ˾ڌୋɧ˙܄˒ٙҳ༟ଣԒ΅dኹ有ઋᛆஈଣ͉͟公司ᑌྠج
PCCW-HKT Capital No.5 Limited發БdවՎ࿆ٙࠦ120މ࠽ຬߕʩٙPCCW-HKT Capital No.5 – 2023年Ց期ٙ3.75᩶ୃኽ 

��2023年වՎ��fPBIELމChiltonlinkٙගટڝ᙮公司dϾҽዣฺኹ有ChiltonlinkٙΌʊ發Бٰ͉fΪϤd࣬ኽ�ᗇՎʿ期
ૢԷ�dҽዣฺൖމኹ有2023年වՎٙ120ຬߕʩᄆٙ࠽ᛆूf

E. HKT Capital No. 2 Limited

PBIEL˸Չ˾ڌୋɧ˙܄˒ٙҳ༟ଣԒ΅dኹ有ઋᛆஈଣ͉͟公司ᑌྠجHKT Capital No. 2 Limited發БdවՎ࿆ٙ
᙮公司dڝChiltonlinkٙගટމʩٙHKT Capital No. 2 – 2025年Ց期ٙ3.625᩶ୃኽ ��2025年වՎ��fPBIELߕ190ຬމ࠽ࠦ
Ͼҽዣฺኹ有ChiltonlinkٙΌʊ發Бٰ͉fΪϤd࣬ኽ�ᗇՎʿ期ૢԷ�dҽዣฺൖމኹ有2025年වՎٙ190ຬߕʩᄆ
ᛆूfٙ࠽

ৰɪ˖מהᚣ٫̮d2017年6˜30˚d͉公司ԫeБ݁ᐼ־אഃІٙၡᑌᖩɛ฿ೌ͉公司אՉОᑌج �ྠ່֛Ԉ�ᗇ
Վʿ期ૢԷ�ୋXV�ٙ Оٰ΅eٰ΅ΥࠈఊЗeᗫٰ΅eᗫٰ΅ΥࠈఊЗאවᛆᗇ中ኹ有೮া࣬ኽ�ᗇՎʿ期ૢԷ�ୋ
352ૢʚ௪πٙ೮া̅࣬אኽ�ɪ̹ٙ�ۆ �ᅺςۆ�ٝึ͉公司ʿᑌʹٙהОᛆूࡑ૱אf

ᒅٰᛆࠇྌ

͉公司ண有ɓධᒅٰᛆࠇྌf༈ᒅٰᛆࠇྌ2015年5˜6˚ᑘБʘ͉公司ٰ؇年大ึɪᐏ͉公司ٰ؇મॶdԨ͟ཥৃ盈科ٰ؇ҭ
͛˚2015年5˜7ܝࡘ �ࣖ�2015年ࠇྌ��f2015年ࠇྌІ2015年5˜7˚ৎࠇɤ年ʫ有ࣖf࣬ኽ2015年ࠇྌdԫึ有ഒ࿁ઋᛆေ፯
ОΥ༟ࣸਞၾ٫˸яબ̈ᒅٰᛆf

Іમॶ2015年ࠇྌৎЇ2017年6˜30 �ܼ̊̍˚�˟ 期ගd฿ೌОᒅٰᛆኽϤᐏબ̈f
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ৰɪ˖מהᚣ٫̮dΫᚥ期ʫОࣛගʫd͉公司אՉОڝ᙮公司eછٰ公司אΝӻڝ᙮公司฿ೌਞၾͭࠈОτરd˸Դ͉公
司ԫ̙ᔟᒅɝ͉公司אОՉ˼جɛྠٰٙ΅אවᛆᗇϾᐏлूdϾΫᚥ期ʫ฿ೌ͉公司ԫeБ݁ᐼ־אഃٙৣਅ͊א
တ18๋ɿɾʊᐏႩᒅ͉公司אՉОᑌאٰ͉ٙྠجවਕᗇՎٙᛆлאБԴО༈ഃᛆлf

主ٰࠅ؇ٰٙ΅ʿᗫٰ΅ᛆूʿ૱ࡑ

1. 於本公司股份及相關股份的權益

公司͉�Б݁ᐼא༱dɨΐɛɻ�ʔܼ͉̍公司ٙԫה2017年6˜30˚d࣬ኽ�ᗇՎʿ期ૢԷ�ୋ336ૢʚ௪πٙ೮া̅
ٰٙ΅ʿᗫٰ΅中ኹ有ᛆूj

股東名稱 身份 所持股份╱相關股份數目

ཥৃ盈科 ྼूኹ有ɛ �ൗڝ�1,470,155,332

ൗjڝ

༈ഃᛆूܸ݊(a)͟ཥৃ盈科ٙΌ༟ڝ᙮公司Asian Motion Limited��Asian Motion��ܵ 有ٙ285,088,666ٰ͉公司ٰ΅ٙᛆूiʿ(b)

͟Asian Motionܵ有ٙ1,185,066,666ٰ͉公司ᗫٰ΅ٙᛆूd༈ഃᗫٰ΅݊ᗫᐼᄆ࠽ಥ࿆592,533,333.20ʩٙߎл̙౬ٰୃ
ኽf

2. 於本公司股份及相關股份的淡倉

公司࣬ኽ�ᗇՎʿ期ૢԷ�ୋ336ૢʚ௪͉ᗫٰ΅中ܵ有೮াא΅公司ٰ͉2017年6˜30˚d͉公司ԨʔٝОɛɻ
πٙ೮া̅ٙ૱ࡑf

ৰɪ˖מהᚣ٫̮d2017年6˜30˚d͉公司ԨʔٝОՉ˼ɛɻ͉公司ٰ΅ʿᗫٰ΅中ܵ有ٙᛆूࡑ૱אdϾ೮া͉公司
࣬ኽ�ᗇՎʿ期ૢԷ�ୋ336ૢʚ௪πٙ೮া̅ʫf
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ᒅ൯ëਯאᛙΫɪ̹ᗇՎ

࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜d͉公司אՉОڝ᙮公司฿ೌᒅ൯ëਯאᛙΫ͉公司Оɪ̹ᗇՎf

ᄲࣨ։ึࡰ

͉公司ٙᄲࣨ։ึࡰʊᄲቡ͉ණྠ࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜ٙ͊ᄲࣨᔊၝΥ中期ৌਕ༟ࣘdԨΫᚥ期ʫᑘБəɓϣึᙄf༈
ഃᔊၝΥ中期ৌਕ༟ࣘᒱ͊ᄲࣨdઓʊ͉公司ዹͭࣨᅰࢪᄲቡf

Άุ၍طςۆ

͉公司ߧɢၪܵ৷˥̻ٙΆุ၍طdՉۆࡡϙί੶ሜ公司ุਕί˙ࠦѩঐ࿏ᘌᔫٙ༸ᅃeீܓeபʿ༐ڦςdԨᆽהڭ有
ุਕ༶ЪɓܛୌΥቇ͜ܛجʿجf

期ගd͉公司ɓٜᏐ˜ࡈ࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬ �͜ɪ̹ڝ�ۆɤ̬ה༱ʘ�Άุ၍طςٙ�ۆ d˖ૢۆ有ቇ͜ςהԨ፭ςۆࡡ
ઓୋE.1.2ૢςૢۆ˖ৰ̮dԫึ˴ࢩΪၡܢਠਕ̈ࢨϾ͊ঐ͉̈ࢩ公司2017年3˜10˚ᑘБٰٙ؇年大ึf࣬ኽ͉公司ٙ公司
ۆdਓ˴ࢩʿБ݁ᐼҽ౽ੰ͛˴ٰܵ؇年大ึdԨΫഈਪf

ӋԨᐏɓ΅有ᗫࠬᎈ၍ࠅ࿁ࠬᎈ၍ଣʿʫ္છӻ୕ٙᔖபdʊΣ͉公司၍ଣᄴࡁ˼ᄵБމႊٙ期ගʫd͉公司ԫה報告͉
ଣʿʫ္છӻ୕ٙ報告ࣣdܼ̍࣬ኽ͉公司ܵᚃٙ൙Пʿ᜕ᗇݺਗϾЪ̈ٙڭᗇdу˼ࡁѩೌ發ତО͊̂ʱʿቇಯЭʿŊא
၍ଣٙࠠ大ࠬᎈאʫ္છʔԑٙԫධf

༱�ɪ̹ڝ�ۆɤʘ�ᅺςۆ�

͉公司ʊમॶІБՓٙࠈᗇՎʹςۆdу�盈大地產ආБᗇՎʹٙςۆ����盈大地產ςۆ���d༈ςۆቇ͉͜公司Όԫʿ྇
ᄱᕦfۆ༱֛ٙה�ۆɤ�ᅺςڝ�ۆd中༱ΐٙૢಛʔึ༰�ɪ̹ࡰ

͉公司ʊΣΌԫЪ̈Ոݟ༔dԫᆽႩ࿚Ї2017年6˜30˚˟ʬࡈ˜ʫdɓٜ፭ς�盈大地產ςࠅٙࠈה�ۆӋf
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ҳ༟٫ᗫڷ

ɪ̹

͉公司ٙ౷ஷٰί࠰ಥᑌΥʹה有限公司˴ؐɪ̹dٰ΅˾
00432fމ

有ᗫ͉公司ٙОݟ༔d̙ʹЇҳ༟٫ᗫڷ�地ѧ༱ΐ͉ࠫ
ʫ�f

ԫึ

執行董事

ҽዣ �ࢩ˴ฺ�
ҽ౽ �ੰਓ˴ࢩʿБ݁ᐼ�
ආܠ

獨立非執行董事
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Clarendon House

2 Church Street

Hamilton HM 11

Bermuda
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MUFG Fund Services (Bermuda) Limited

The Belvedere Building

69 Pitts Bay Road, Pembroke HM 08

Bermuda
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Υձ中ː17ᅽ1712-1716⧕
ཥ༑j+852 2862 8555

ෂॆj+852 2865 0990

ཥɿඉᇌjhkinfo@computershare.com.hk
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